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Ref. No.: CO2557_1094 
 

พฤกษา เรียลเอสเตท–PS 
 

ราคาหุนเร่ิมมี Upside  

 
THAILAND | PROP| TRADE FLASH 

BLOOMBERG PS TB  │ REUTERS PS.BK                                        TYPE: Cyclical Stock 

 ยอดจอง 11M57 ไดมาแค 37.2 พันลานเทียบกับเปา 43 พันลานบาท คงตองลุนหนัก
ในเดือน ธ.ค. 57 ทั้งนี้ หากมีการพลาดเปานาจะมาจากยอดจองคอนโดฯท่ีออนตาม
ตลาด ขณะที่ยอดจองแนวราบยังเติบโตไดดี 

 Backlog หนุนยอดโอนปนี้เติบโต 9% Margin ที่ดีขึ้นหนุนกําไรปนี้เติบโต 9% 
 คาดกําไรปหนาเติบโตไดดีจาก Backlog และการคาดหมายยอดจองแนวราบที่ดี

ตอเนื่อง 
 ราคาหุนปรับลดลงจนเร่ิมมี Upside จึงปรับเปน  “ทยอยซ้ือ” ราคาพื้นฐาน 31.43 

บาท 
 

ยอดจองปนี้มีโอกาสต่ําเปาจากยอดจองคอนโดฯ  
 
ความเห็น 
เพื่อใหบรรลุเปาจองปนี้ PS จะตองสรางยอดจองอีก 5.8 พันลานบาทในเดือน ธ.ค. 57 
ยอดจองแนวราบ 9M57 ที่ผานมาไปไดดี เติบโต 8% y-y และมีคาเฉล่ียยอดจองรายเดือน
ราว 2.5 พันลานบาทตอเดือน ขณะที่ ยอดจองคอนโดฯลดลงมาก 32% โดยเปนผลจาก
ตลาดคอนโดฯยังไมฟนตัวกลับมา ดังนั้นคาดวายอดจอง ธ.ค. นาจะไดราว 4 พันลานบาท 
โดยหลักมาจากยอดจองแนวราบราว 2.5 พันลานบาท สวนคอนโดฯคงยังไมกลับมามาก 
ดังนั้น ยอดจองปนี้นาจะจบที่ 41.2 พันลานบาท ซึ่งตํ่ากวาเปาเล็กนอย อยางไรก็ดี ในชวง
ที่ผานมา การปรับกลยุทธมาเนนตลาดแนวราบระดับกลางมากขึ้น นาจะทําใหลด
ผลกระทบจากการลดลงของตลาดลาง ที่ไดรับผลลบจากเศรษฐกิจชะลอตัว  
 
ทางฝายยังคาดหมายยอดโอนปนี้ที่ 40.8 พันลานบาท เพิ่ม 5% โดยที่ Backlog ลาสุด
รองรับการโอนปนี้ไปไดหมดแลว ขณะที่ แนวโนม Margin ดีขึ้นจากตลาดแนวราบท่ีฟนตัว 
ทําใหทางบริษัทปรับราคาขายได กําไรปนี้นาจะเติบโตได 9% 
 
สวนกําไรปหนายังมีโอกาสเติบโตดี เพิ่ม 24% โดยคาดยอดโอนปหนาที่ 48 พันลานบาท 
ซึ่งลาสุดมี Backlog คอนโดฯรองรับแลว 16 พันลานบาท สวนที่เหลือจะมาจากการโอน
โครงการแนวราบ ซึ่งเช่ือวายอดจองแนวราบมีโอกาศเติบโตอีก 5% เปน 31 พันลานบาท 
ตามเศรษฐกิจที่ดีขึ้นจากป 57 ขณะที่ คาดวาจะมีการขายโครงการคอนโดฯและโอนไดทัน
ป 58 อีก 3 พันลานบาท เพราะกระท่ังป 57 ที่แยยังขายสตอกโครงการคอนโดฯได 4-5 
พันลานบาท ขณะท่ีคาดหมาย Margin ทรงตัว แตยอดโอนท่ีเพิ่มขึ้น จะลดรายจาย
ดําเนินงานคงที่ไดบาง คาดกําไรป 58 เติบโตตามยอดโอนสูระดับ 7.9 พันลานบาท เพิ่ม 
24%  
 
คําแนะนําการลงทุน  
ราคาหุนปรับลดลงราว 20% ในรอบ 1 เดือนที่ผานมาจากผลกระทบของตลาดรวม แต 
แนวโนมเติบโตที่ยังมีโอกาสเติบโต และราคานํ้ามันที่ปรับลดลงจะเปนผลดีตอตนทุนคา
ขนสงในการพัฒนาโครงการ อีกทั้งราคาหุนเร่ิมซื้อขาย P/E-2558 ที่ 8 เทา ซึ่งตํ่ากวาชวง 
P/E ในอดีตที่ 9 เทา Upside เร่ิมมีมากขึ้น ทางฝายปรับเพิ่มคําแนะนําเปน “ทยอยซื้อ” 
ราคาพื้นฐาน 31.43 บาท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คําแนะนํา

ราคาพ้ืนฐาน (บาท) 31.43

คาดการณเงินปนผล (บาท) 1.15

ราคาปด (บาท) 28.00

ผลตอบแทนรวม (%)

ลกัษณะธุรกจิ

ขอมลูบริษัท
เบตา (ขอมูลรายสัปดาห 2 ปยอนหลัง) 1.92

มูลคาตลาด (ลานUSD/ลานบาท) 1892 / 62347

มูลคากิจการ (ลานUSD/ลานบาท) 2587 / 84893

การซื้อขายเฉล่ีย 3 เดือนยอนหลัง (ลานหุน/วนั) 4.7

Free Float (%) 30.3

ชวงราคา 52 สัปดาห 16.10 37.00

ผูถอืหุนใหญ วันท่ี (%)

54.6

4.5

3.8

CG: การจัดอันดับบรรษัทภิบาล - 2557
                                           (ดีมาก)                        

วิธีประเมนิมลูคา
P/E'58 (9x)

นกัวิเคราะห
ดนัย ตุลยาพิศิษฐชัย, CFA
นักวเิคราะหการลงทุนดานตลาดทุน # 2375
โทร: 66 2 635 1700 # 481

16.4%

1. นาย ทองมา วจิิตรพงศพันธุ

3. น.ส. มาลินี วจิิตรพงศพันธุ

PS ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยรายใหญ โดยพัฒนา
โครงการทางวนเฮาส, บานเด่ียว และคอนโดฯ ท้ังน้ี PS
เนนตลาดแนวราบระดับกลางถงึลาง

2. UBS AG SINGAPORE BRANCH

14/3/57
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คํานิยามชนิดของหุน 
Blue Chip Stock :  หุนที่มีพื้นฐานท่ีดีที่สุดในกลุม 
Growth Stock :    หุนที่มีอัตราการเติบโต 2 ปตอเนื่องเฉล่ียไมตํ่ากวา 15% 
Dividend Stock :    หุนที่ไดรับอัตราผลตอบแทนเงินปนผลอยางนอย 5% 
Turnaround Stock :  หุนที่มีผลประกอบการฟนตัวดีขึ้น 
Defensive Stock :  หุนที่มีเสถียรภาพ 
Hidden Asset Stock :  หุนที่มีสินทรัพยแอบแฝง 
Cyclical Stock :   หุนตามวัฎจักรธุรกิจ 

โครงสรางกลุมอุตสาหกรรม และหมวดธุรกิจ ของตลาดหลักทรัพย

ช่ือกลุมอุตสาหกรรม หมวดธุรกิจ ช่ือยอดัชนี

Agro & Food Industry [AGRO] ธุรกิจการเกษตร AGRI

เกษตรและอุตสาหกรรมอาหาร อาหารและเคร่ืองด่ืม FOOD

Consumer Products [CONSUMP] แฟช่ัน FASHION

ของใชในครัวเรือนและสํานักงาน HOME

ของใชสวนตัวและเวชภัณฑ PERSON

Financials [FINCIAL] ธนาคาร BANK

เงินทุนและหลักทรัพย FIN

ประกันภัยและประกันชีวิต INSUR

Industrials [INDUS] ยานยนต AUTO

วัสดุอุตสาหกรรมและเคร่ืองจักร IMM

บรรจุภัณฑ PKG

กระดาษและวัสดุการพิมพ PAPER

ปโตรเคมีและเคมีภัณฑ PETRO

เหล็ก STEEL

Property & Construction [PROPCON] วัสดุกอสราง CONMAT

บริการรับเหมากอสราง CONS

พัฒนาอสังหาริมทรัพย PROP

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและกองทรัสต FP&REIT

เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย

Resources  [RESOURC] ทรัพยากร พลังงานและสาธารณูปโภค ENERG

เหมืองแร MINE

Services [SERVICE] บริการ พาณิชย COMM

ส่ือและส่ิงพิมพ MEDIA

การแพทย HELTH

การทองเท่ียวและสันทนาการ TOURISM

บริการเฉพาะกิจ PROF

ขนสงและโลจิสติกส TRANS

Technology [TECH] เทคโนโลยี ช้ินสวนอิเล็กทรอนิกส ETRON

เทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร ICT

ตลาดหลักทรัพยเอ็ม เอ ไอ อุตสาหกรรมขนาดยอม MAI
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ปจจัยพื้นฐาน:    
ช่ือ  เลขทะเบียน     โทรศัพท   กลุมอุตสาหกรรม 
ศศิกร เจริญสุวรรณ, CFA, CAIA  นักวิเคราะหการลงทุนดานตลาดทุน #9744 66 2 635 1700#480         เงินทุนหลักทรัพย พาณิชย 
รัศดา ทวีแสงสกลุไทย นักวิเคราะหการลงทุนดานหลักทรัพย #17972 66 2 635 1700#482          ICT พลังงาน การแพทย 
ดนัย ตุลยาพิศิษฐชัย, CFA นักวิเคราะหการลงทุนดานตลาดทุน #2375 66 2 635 1700#481          วัสดุกอสราง อสังหาริมทรัพย 
นารี อภิเศวตกานต นักวิเคราะหการลงทุนดานหลักทรัพย #17971      66 2 635 1700#484          เกษตรและอาหาร  
         ชิ้นสวนอิเล็คทรอนิคส 
สยาม ติยานนท นักวิเคราะหการลงทุนดานหลักทรัพย #17970     66 2 635 1700#483         ขนสงและโลจิสติกส  
         สื่อและสิ่งพิมพ การทองเท่ียว 
อรมงคล  ตันติธนาธร        นักวิเคราะหการลงทุนดานตลาดทุน #34100 66 2 635 1700#491          ยานยนต พลังงาน ปโตรเคม ี
อดิสรณ มุงพาลชล  นักวิเคราะหการลงทุนดานหลักทรัพย#18577 66 2 635 1700#497          ธนาคาร เงินทุนหลักทรัพย  
         ประกันภัย 
จันทรมณี ทวีวรเกียรติ นักวิเคราะหการลงทุนดานตลาดทุน #46866 66 2 635 1700#488 ของใชในครัวเรือนและสํานักงาน  
         พาณิชย  พลงังาน  การทองเท่ียว 
         และสันทนาการ    
วิชุดา ศิริพลอยประกาย นักวิเคราะหการลงทุนดานหลักทรัพย #55956 66 2 635 1700#525 เงินทุนหลักทรัพย พาณิชย    

        อาหารและเคร่ืองด่ืม     
ศุทธนุช  ชัยสําเร็จ ผูชวยนักวิเคราะห 
จิตพันธ ขวัญจิตร ผูชวยนักวิเคราะห 
    
กลยุทธการลงทนุ:    
ธีรดา ชาญยิ่งยงค นักวิเคราะหการลงทุนดานหลักทรัพย #9501    66 2 635 1700#487  
ชุติกาญจน สันติเมธวิรุฬ นักวิเคราะหการลงทุนดานสัญญาซือ้ขายลวงหนา #37928  66 2 635 1700#494  
วีรจักร  จึงเกียรติขจร นักวิเคราะหการลงทุนดานตลาดทุน #28087   66 2 635 1700#495 
ฤทธิพร สงเสริมสวัสด์ิ                  นักวิเคราะหการลงทุนปจจัยพ้ืนฐานดานหลักทรัพย #39756 66 2 635 1700#527  
ภูเบศ วิริยะยุทมา ผูชวยนักวิเคราะห 
    
วิเคราะหทางเทคนิค:    
ศศิมา หัตถกิจนิกร  นักวิเคราะหการลงทุนปจจัยทางเทคนิค#18328   66 2 635 1700#490  
กนกศักด์ิ วุทธิพันธุ นักวิเคราะหการลงทุนดานตลาดทุน #32423   66 2 635 1700#485  
    
ฐานขอมูลและการผลิต:     
มนันพัทธ ยืนยงวัฒนากร    
สุธิพร อปุแกว 
ศรสวรรค ฉิมกลิ่น    
    
เรียบเรียงและแปลภาษา:    
ไชยยศ องิคสรรัตน    
เนาวรัตน  อังกุรสชุน 

เกณฑการจัดอันดับบรรษัทภิบาล

ระดับคะแนน สัญลักษณ

ต่ํากวา 50% ไมมีสัญลักษณใด ๆ
50-59%
60-69%
70-79%
80-89%
90-100%  

การเปดเผยผลการสํารวจของสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  )IOD) ในเร่ืองการกํากับ
ดูแลกิจการ  )Corporate Governance) น้ี เปนการดําเนินการตาม นโยบายของสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยการสํารวจของ IOD เปนการสํารวจและ
ประเมินจากขอมูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย แหงประเทศไทย และตลาด
หลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ ท่ีมีการเปดเผยตอสาธารณะชน และเปนขอมูลท่ีผูลงทุนท่ัวไปสามารถเขาถึง
ได ดังน้ัน ผล สํารวจดังกลาวจึง เปนการนําเสนอในมุม ของบุคคลภายนอก โดยไมไดเปนการ
ประเมินการปฏิบัติ และมิไดมีการใชขอมูล ภายในในการประเมิน  
อน่ึง ผลการสํารวจดังกลาว เปนผลการสํารวจ ณ วันท่ีปรากฎในรายงานการกํากับดูแลกิจการ
บริษัทจดทะเบียนไทยเทาน้ัน ดังน้ัน ผลการสํารวจจึงอาจเปลี่ยนแปลงได ภายหลังวันดังกลาว 
ท้ังน้ี บริษัทหลักทรัพยฟลลิป )ประเทศไทย (จํากัด  )มหาชน   (มิไดยืนยันหรือรับรองถึงความถูกตอง
ของผลการสํารวจดังกลาวแตอยางใดผลการสํารวจดังกลาวแตอยางใด 
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สาขาในประเทศ 
กรุงเทพ  
สํานักงานใหญ ชั้น 15 อาคารวรวัฒน  ถ.สีลม โทร. 0 2635 1700 , 0 2268 0999  
ศรีนครินทร ชั้น 17 อาคารโมเดอรนฟอรมทาวเวอร ถ.ศรีนครินทร โทร. 0 2722 8344-53 
วิภาวดี ชั้น 15 อาคารเลาเปงงวน 1 ถ.วิภาวดี-รังสิต โทร. 0 2618 8400 
เยาวราช ชั้น 19 อาคารกาญจนทัต  ถ.เยาวราช  โทร. 0 2622 7833 , 0 2226 2777  
บางกะป 1 ชั้น 8 อาคารสํานักงานเดอะมอลล  บางกะป ถ.ลาดพราว  โทร.  0 2363 3263 
บางกะป 2 ชั้น 8 อาคารสํานักงานเดอะมอลล  บางกะป ถ.ลาดพราว  โทร.  0 2363 3469 
หัวลําโพง ชั้น 4  อาคารต้ังฮั้วปก ถ.พระราม 4 โทร.  0 2639 1200   
รังสิต ชั้น G ศูนยการคาฟวเจอรพารค รังสิต  ปทุมธานี 12130 โทร. 0 2958 5040 
สินธร ชั้น 19 อาคารสินธรทาวเวอร 3  ถ.วิทยุ โทร. 0 2650 9717 
สยามดิสคัฟเวอร่ี ชั้น 11 อาคารสยามทาวเวอร  ถ.พระราม โทร. 0 2658 0776 

ตางจังหวัด  
ขอนแกน ชั้น 4 อาคารโควยูฮะ ถ.มิตรภาพ  โทร 0 4332 5044-8  
ขอนแกน - ริมบึง ชั้น 3 อาคารอโรคยา 52  ถ.รอบบึง โทร. 0 4322 6026 
เชียงใหม                313/15 ม.6  ถนนเชียงใหมลําพูน  โทร. 0 5314 1969  
พิษณุโลก ชั้น 2  อาคารไทยศิวารัตน   ถ.บรมไตรโลกนารถ โทร.  0 5524 3646 
หาดใหญ ชั้น 4  อาคารเซาทแลนดรับเบอร  ถ.ราษฎรยินดี  โทร.  0 7423 4095-99 
หาดใหญ-เพชรเกษม ชั้น 3  อาคารเรดารกรุป 607ถ.เพชรเกษม  โทร.  0 7422 3044 
สุราษฎรธานี 62/9  ถ.ดอนนก  โทร 077 206 131  
แหลมฉบัง 53/112, 114 หมูท่ี 9 ต. ทุงสุขลา โทร. 0 3849 0669  
ชุมพร อินเวสเตอร เซ็นเตอร 25/45 ถ.กรมหลวงชุมพร  โทร.  0 7757 0652-3  

สาขาตางประเทศ  
SINGAPORE   Phillip Securities Pte Ltd Raffles City Tower Tel : (65) 6533 6001 www.poems.com.sg 
HONG KONG   Phillip Securities (HK) Ltd 11/F United Centre 95 Queensway, Tel (852) 22776600  www.phillip.com.hk 
MALAYSIA   Phillip Capital Management Sdn Bhd, Block B Level 3 Megan Avenue Tel (603) 21628841 www.poems.com.my 
JAPAN   Phillip Securities Japan, Ltd 4-2 Nihonbashi Kabuto-cho, Chuo-ku, Tokyo Tel (81-3) 36662101 
INDONESIA  PT Phillip Securities Indonesia ANZ Tower Level 23B, Tel (62-21) 57900800 www.phillip.co.id 
CHINA  Phillip Financial Advisory (Shanghai) Co. Ltd Ocean Tower Unit 2318 Tel (86-21) 51699200 www.phillip.com.cn 
FRANCE  King & Shaxson Capital Limited 3rd Flr, 35 Rue de la Bienfaisance Tel (33-1) 45633100 
  www.kingandshaxson.com 
UNITED KINGDOM  King & Shaxson Capital Limited 6th Flr, Candlewick House, Tel (44-20) 7426 5950 www.kingandshaxson.com 
UNITED STATES Phillip Futures Inc The Chicago Board of Trade Building Tel +1.312.356.9000  
AUSTRALIA  PhillipCapital Australia Level 37, Collins Street, Melbourne, Tel (613) 96298380 Fwww.phillipcapital.com.au 
SRI LANKA  Asha Phillip Securities Ltd Level 4, Millennium House, Tel: (+94) 11 2429 100  apsl@ashaphillip.net 
TURKEY  Hak Menkul Kiymetler A.Ş Dr.Cemil Bengü Cad. Tel: (+90) (212) 296 84 84 (pbx) akmenkul@hakmenkul.com.tr  
INDIA  PhillipCapital (India) Private Limited No. 1, C‐ Block, 2nd Floor,Modern Center , Jacob Circle, K. K. Marg,  

Mahalaxmi Mumbai 400011 Tel: (9122) 2300 2999 Website: www.phillipcapital.in 
DUBAI  PhillipCapital (India) Pvt Ltd.601, White Crown Building Dubai UAE. Mahalaxmi Mumbai 400011  
 Tel: (9122) 2300 2999 Website: www.phillipcapital.in 
CAMBODIA Building No71, St 163, Sangkat Toul Svay Prey I, Khan Chamkarmorn, Phnom Penh, Kingdom of Cambodia  
 Tel: (855) 23 217 942 Website: www.kredit.com.kh 
  
 
 
 
บทวิเคราะหฉบับน้ีจัดทําขึ้นโดยมีวัตถุประสงคเพ่ือเปนการเผยแพรขอมูลใหกับนักลงทุน โดยมิไดมีเจตนาเปนการนําเสนอหรือเชิญชวนใหซื้อหรือขายหลกัทรัพย 
ซึ่งผูจัดทําได แสดงความคิดเห็นตามขอมูลท่ีเชื่อถือได อยางไรก็ตาม ผูจัดทําไมสามารถรับประกันความสมบูรณและถูกตองของขอมูลซึง่ อาจมีการเปล่ียน แปลง
ไดบริษัทจะไมรับผิดชอบตอ ความเสียหายใดๆ อันเกิดจากการใชบทวิเคราะหน้ี ไมวาโดยทางตรงหรือทางออม ดังน้ันการตัดสินใจในการลงทุนจึงขึน้อยูกบั 
วิจารณญาณของผูลงทุนเปนสําคัญ 


